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DECRETO 229 DE 2026
(Junio 12)

Por medio del cual se redelimitan trece (13) Areas de Integracién
Multimodal-AIM- de la Primera Linea del Metro de Bogota, se delimitan
trece (13) Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible-
PRUMS- al interior de esas AIM y se dictan otras disposiciones

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas en el numeral 1° y 3° del articulo 315 de la Constitucién Politica
de Colombia, en concordancia con lo dispuesto en los humerales 1°, 3°y
4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y en los articulos 161,
paragrafo 2, y 164 del Decreto Distrital 555 de 2021

CONSIDERANDO QUE:
1. Fundamentacion normativa.

Los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica establecen que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucion y la ley, y en tal virtud, como parte del nucleo esencial
de la autonomia ejercen las competencias que les corresponden y administran
los recursos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

El articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia sefiala que, entre otros,
son fines esenciales del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion.

A su turno, el articulo 209 de la Constitucién Politica prevé que la funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad.

De acuerdo con el articulo 311 superior corresponde a los municipios vy
distritos, ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, promover la participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de
sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y
las leyes.

Por su parte el articulo 315 de la Constitucion Politica establece las
atribuciones de los alcaldes, indicando entre otras las siguientes: “1. Cumplir y
hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas,
y los acuerdos del concejo. (...) [y] 3. Dirigir la accion administrativa del
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municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los
servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los gerentes o directores
de los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales de
caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes {(...)".

En linea con lo anterior, los numerales 1, 3 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley
1421 de 1993, disponen que corresponde al Alcalde Mayor hacer cumplir la
Constitucion, la ley, los decretos del Gobierno Nacional y los acuerdos del
Concejo; dirigir la accion administrativa y asegurar el cumplimiento de las
funciones, la prestacion de los servicios y la construccion de las obras a cargo
del Distrito; asi como ejercer la potestad reglamentaria, expidiendo los
decretos, 6rdenes y resoluciones necesarios para asegurar la debida ejecucion
de los acuerdos.

De conformidad con lo previsto en el articulo 2° de la Ley 388 de 1997, el
ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios: “1. La
funcién social y ecologica de la propiedad; 2. La prevalencia del interés general
sobre el particular; y 3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”.

El articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica para el cumplimiento de ciertos
fines esenciales, entre ellos: “1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias
publicas, infraestructura de transporte y demas espacios publicos y su
destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la
vivienda y los servicios publicos domiciliarios (...) 2. Atender los procesos de
cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando
su utilizacién racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual
le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible. [y] 3.
Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural {(...)".

De conformidad con el articulo 8 de la referida ley, el ordenamiento del territorio
se constituye en una funcion publica que se ejerce mediante la accion
urbanistica de las entidades distritales y municipales; esto es, las decisiones
administrativas relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion
en los usos del suelo.

Teniendo en cuenta que la PLMB es proyecto cofinanciado por la Nacion,
resulta aplicable lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 182 de la Ley 2294 de
2023 habilita a los entes gestores de los sistemas de transporte publico para
que dentro del marco de los proyectos cofinanciados por el Gobierno nacional
puedan “(...) desarrollar proyectos urbanisticos o negocios colaterales en
predios que después de la obra queden total o parcialmente disponibles, con el
objetivo de contribuir a la sostenibilidad de los sistemas de transporte publico,
generando fuentes de ingresos.”.
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Mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 fue adoptada la Revisidn General del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

El numeral 2 del articulo 3 del Decreto Distrital 555 de 2021, precisa que la
politica de movilidad sostenible y descarbonizada estd orientada a (...
privilegiar los desplazamientos en modos de transporte activos, de cero y bajas
emisiones. El eje estructurador de la movilidad es el peaton y el desarrollo de
un sistema de corredores verdes de alta y media capacidad, que cambien el
modelo la movilidad urbana, descarbonicen el sistema de transporte publico,
conecten la ciudad con la region, soporten una ciudad de proximidad,
cuidadora e incluyente, mejoren las condiciones de accesibilidad de las zonas
de origen informal e incorpore el desarrollo orientado al transporte y la
revitalizacion alrededor de las infraestructuras de movilidad(...).”

El articulo 5 de la norma de referencia, sobre objetivos del ordenamiento
territorial, dispone que el Plan de Ordenamiento Territorial - POT y sus
estrategias buscan concretar siete objetivos de largo plazo, a través de las
estructuras territoriales, los proyectos estructurantes y las actuaciones
estratégicas que determinan el Modelo de Ocupacion del Territorio.

El articulo 103 de dicho Decreto, establece que los principios rectores del
ordenamiento territorial de Bogota se concretan en estrategias, proyectos y
medidas normativas en el suelo urbano que apuntan a determinados objetivos.
Asi, el literal c) del numeral 3 del citado articulo tiene como objetivo la
descarbonizacion de la movilidad, el cual se alcanza, entre otras acciones, a
través de “(...) la organizacién de Areas de Integracion Multimodal -AIM- en las
areas de intercambio modal mas importantes de la ciudad, con mayor calidad
de uso peatonal, mayor capacidad de cicloparqueaderos, parqueaderos
disuasorios que promuevan el transporte sostenible, manzanas del cuidado
estratégicamente localizadas ahi para facilitar su uso por las personas
cuidadoras en sus complejos recorridos cotidianos por la ciudad, en entornos
donde ademas, se promueve la localizacion de viviendas VIS y VIP, grandes
nodos de equipamientos y de actividades econoémicas generadoras de empleo
formal”.

En cuanto a la red de transporte publico urbano de pasajeros, el Decreto
Distrital 555 de 2021 en su articulo 157 sefiala que esta “(...) se constituye en
un componente ordenador del territorio que contribuye a la definicion de
normas urbanisticas en materia de usos, aprovechamientos y condiciones para
la localizacién de actividades urbanas”. El paragrafo 1 de la mencionada
disposicién prevé, adicionalmente, que “Los inmuebles que conforman la
infraestructura de transporte publico podran, de acuerdo con sus
particularidades, servir igualmente como elementos integradores con el espacio
publico”, pero que “(...) primara su caracterizacion como elementos de la
infraestructura de transporte para efectos de su uso y de los instrumentos y
procedimientos aplicables para su desarrollo.”
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De acuerdo con el numeral 4 del articulo 161 del Decreto Distrital 555 de 2021,
la infraestructura de soporte a la red de transporte publico de pasajeros en la
ciudad se encuentra conformada, entre otros elementos, por las Areas de
Integracion Multimodal - AIM que corresponden a “(...) ambitos de gestion
alrededor de la infraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de
los sistemas de alta y media capacidad), que permiten la integracion de los
diferentes modos y la articulacion de los sistemas de transporte del distrito, en
el marco de estrategias de desarrollo orientado al transporte sostenible,
aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad universal,
con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana,
dinamicas de proximidad y aportar a la consolidacion del sistema del cuidado y
servicios sociales.”

El paragrafo 2 del referido articulo dispone, asi mismo, que los ambitos de las
AIM sefalados en el Mapa n.° CU-4.4.1 “Sistema de Movilidad Red del Sistema
Transporte Publico de Pasajeros Urbano-Rural-Regional” del POT tienen
caracter indicativo; y que la Administracion Distrital esta facultada para ajustar,
ampliar, complementar o establecer nuevas AIM alrededor de estaciones y
portales de los sistemas de alta y media capacidad de la red de transporte
publico.

A su turno, el articulo 163 de la norma referida define los Proyectos de
Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS, como “(...) aquellos
que se desarrollan en torno a los componentes del espacio publico para la
movilidad y las redes de transporte dentro de las cuales se encuentra la
infraestructura vial y de transporte del Distrito, con el objetivo de mejorar las
condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades generadas por la
construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano”, y
que respecto de ellos “(...) se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al
transporte sostenible - DOT para mejorar las condiciones urbanisticas en la
escala de proximidad.”

De acuerdo con el referido articulo 163 del Decreto 555 de 2021 a estos
proyectos les aplica la norma urbanistica del tratamiento de renovacion urbana
y del area de actividad estructurante receptora de actividades econdmicas,
especificando que sus potenciales y aprovechamientos podran ser concretados
una vez se defina el ambito del instrumento en el acto administrativo que
adopta la delimitaciéon del Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible - PRUMS. Adicionalmente, dispone que los proyectos podran ser
desarrollados sin que sea necesaria la adopcion de actuaciones estratégicas,
planes parciales y ningun otro instrumento de planeacion.

Teniendo en cuenta que la norma urbanistica aplicable a los PRUMS es la
contenida en el POT para el tratamiento urbanistico de renovacion urbana, las
obligaciones urbanisticas se encuentran sefialadas en el articulo 317 y
siguientes del citado Decreto 555 de 2021; y como no se requieren
instrumentos adicionales para que puedan ser desarrollados, la verificacion de
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su cumplimiento se efectuara en el marco del licenciamiento directo que se
realice en los ambitos de delimitacién de los PRUMS al interior de las AIM.

El articulo 164 del Decreto 555 de 2021, prevé que la delimitaciéon del ambito
de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS
sera adoptada mediante decreto, el cual “(...) habilita la norma de edificabilidad
y usos conexos aplicables que se desarrollarén en las Areas de Integracion
Multimodal - AIM y demas componentes de la estructura funcional y del cuidado
segun lo establecido en el capitulo de normas comunes de la Estructura
Funcional y del Cuidado (...)" del POT.

Adicionalmente, el inciso segundo del referido articulo 164 prevé que el decreto
de adopcion de la delimitacion de los PRUMS definira (i) el modelo de gestién y
financiacion del proyecto, (ii) el Operador Urbano vy (iii) las entidades vinculadas
a su ejecucion de acuerdo con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial
- POT.

Prevé, asi mismo, el paragrafo del mencionado articulo 164 del POT que la
delimitacion de los PRUMS localizados en predios adquiridos por entidades
publicas para la operacidn de sistemas de transporte es indicativa y que la
delimitacion de las actuaciones urbanisticas que alli se desarrollen
correspondera al ente gestor del sistema o al respectivo operador urbano.

El articulo 319 del Decreto Distrital 555 de 2021 dispuso para las Areas de
Integracion Multimodal - AIM donde se concreten mayores beneficios
urbanisticos y que sean desarrolladas en conjunto con Operadores Urbanos
Publicos, la obligacidon urbanistica de mejorar las condiciones de infraestructura
y prestacion del servicio de transporte publico; la cual podra cumplirse
mediante la cesién de suelo en sitio en el proyecto, la entrega de area
construida equivalente en el proyecto o mediante el pago compensatorio en
dinero de acuerdo con las condiciones que defina el respectivo Operador
Urbano Publico. “En caso de pago en dinero, se efectuara a un fondo cuenta o
al mecanismo que se defina para tal fin y sera administrado por el Operador
Urbano Publico correspondiente.”

De esta manera, los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible -PRUMS- constituyen una estrategia orientada a generar una ciudad
mas sostenible, inclusiva y eficiente, alineada con los principios de
descarbonizacién de la movilidad, mejora del espacio publico y revitalizacion
urbana, y bajo criterios del Desarrollo Orientado al Transporte sostenible -DOT-,
en los que se promueve la planificacion y desarrollo de entornos urbanos que
integran el sistema de transporte publico con los usos del suelo, en los que se
incentiva una mayor densidad, mezcla de usos, accesibilidad peatonal,
provisién de espacio publico y reduccion en el uso del vehiculo particular.

Por otra parte, el articulo 574 del Decreto Distrital 555 de 2021 ordena a la
Secretaria Distrital de Planeacion actualizar los Planos oficiales adoptados por
el Decreto Distrital 555 de 2021 con base en los actos administrativos que lo
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desarrollen o complementen, con el objeto de mantener actualizada la
cartografia tematica en cada uno de los niveles de informacién que la
conforman y de acuerdo con las consideraciones previstas en el presente Plan.

El inciso segundo del articulo 2 del Acuerdo 642 de 2016[1], modificado por el
articulo 129 del Acuerdo Distrital 927 de 2024, “Por el cual se adopta el Plan de
Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito
Capital 2024-2027 '‘Bogota Camina Segura’, prevé que, entro otras cosas, la
Empresa Metro se encuentra habilitada para “(...) liderar, impulsar, formular,
adelantar y ejecutar proyectos urbanisticos, especialmente de renovacion
urbana, y desarrollar la construccién y el mejoramiento del espacio publico en
las areas de influencia de las lineas del metro, las lineas férreas y las
estaciones de los sistemas metroferroviarios, bajo criterios de sostenibilidad.”

2. Antecedentes juridicos y técnicos

Mediante la Seccién 1 del Subcapitulo 1 del Capitulo 3 del Titulo 1 de la Parte
1 del Libro 5 del Decreto Distrital 670 de 2025 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Distrital de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.™-, se
precisaron los lineamientos, requisitos y condiciones para la delimitacién de las
Areas de Integracion Multimodal y los Proyectos de Renovacion Urbana para la
Movilidad Sostenible — PRUMS.

El articulo 590 del Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento
Territorial establece las condiciones que debe cumplir la propuesta de
delimitacion de las Areas de Integracién Multimodal - AIM alrededor de
estaciones y portales de los sistemas de alta y mediana capacidad.

El paragrafo 2 del articulo 590 del Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de
Ordenamiento Territorial dispuso que solamente las Areas de Integracién
Multimodal - AIM de la Primera Linea del Metro indicadas en el Mapa n.° CU-
441 “ Sistema de Movilidad Red del sistema de transporte publico de
pasajeros urbano-rural-regional” del Decreto Distrital 555 de 2021 se
consideran oficialmente delimitadas y que para precisar o redelimitar esos
poligonos se deberan cumplir los requisitos determinados en los articulos 591 y
siguientes de dicho decreto. Igualmente, la norma sefiala que a las Areas de
Integracion Multimodal - AIM de la Primera Linea del Metro de Bogota
delimitadas en el citado mapa les aplica el numeral 9 del articulo 166 del
Decreto Distrital 555 de 2021 hasta tanto se delimite el correspondiente
Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS.

A su turno, el paragrafo 3 del articulo 590 del Decreto Unico Distrital 670 de
2025 de Ordenamiento Territorial sefala que cuando el Operador Urbano
plantee la delimitaciéon de un Area de Integracién Modal se debera proponer
concomitantemente la delimitacion del Proyecto de Renovacion Urbana para la
Movilidad Sostenible - PRUMS sobre la totalidad del ambito de la AIM.
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Segun lo sefialado en los paragrafos 1y 4 del articulo 609 del Decreto Unico
Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento Territorial, la Empresa Metro de Bogota
S.A., en su calidad de operador urbano publico y Ente Gestor del Sistema
Integrado de Transporte Publico — SITP es competente para proponer la
delimitacién de las Areas de Integracion Multimodal y delimitar los PRUMS al
interior de dichas AIM.

En el contexto descrito, la Empresa Metro de Bogota S.A., en su calidad de
operador urbano y ente gestor del SITP, mediante comunicacién identificada
con el radicado SDP 1-2025-56637 del 28 de octubre de 2025 (EXTS25-
005160), radico6 ante la Secretaria Distrital de Planeacion, propuesta de
redelimitacion de las AIM de la Primera Linea del Metro de Bogota y la
delimitacion de los PRUMS a su interior atendiendo lo dispuesto en la Seccion
1 del Subcapitulo 1 del Capitulo 3 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 5 del
Decreto Distrital 670 de 2025.

Una vez analizada la documentacién y la informacién aportada para la
redelimitacion de las AIM de la Primera Linea del Metro de Bogota y la
delimitacion de los PRUMS que las conforman, la Direccion de Planeamiento
Local de la Secretaria Distrital de Planeacion emitio el oficio SDP N.° 2-2025-
66504 del 5 de diciembre de 2025 (EXT25-0026842), a través del cual se
presentaron a la Empresa Metro de Bogota S.A. las observaciones formuladas
a la propuesta de redelimitacion de las AIM y de delimitacion de sus respectivos
PRUMS.

Mediante oficio identificado con el radicado SDP N.° 1-2026-09826 del 20 de
febrero de 2026 de 2025 (EXTS26-0000016), fueron radicadas por la Empresa
Metro de Bogota S.A. las respuestas a las observaciones realizadas por la
Secretaria Distrital de Planeacién, respecto de la propuesta para la
redelimitacion de las AIM de la Primera Linea del Metro de Bogota y para la
delimitacion de sus respectivos PRUMS, cumpliendo de esta manera con los
requisitos dispuestos en la Seccion 1 del Subcapitulo 1 del Capitulo 3 del Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 5 del Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de
Ordenamiento Territorial.

3. Propuesta de redelimitacion de las AIM de la Primera Linea del Metro de
Bogota y de delimitacion de los PRUMS que las conforman.

La Primera Linea del Metro de Bogotda -PLMB- constituye un proyecto
estructurante de movilidad y ordenamiento territorial, llamado a mejorar las
condiciones de accesibilidad, conectividad e integracién modal de la ciudad, asi
como a orientar procesos de cualificacion urbanistica, revitalizacion,
densificacién equilibrada, mezcla de usos y generacién de espacio publico de
calidad en su area de influencia.

En concordancia con los principios del desarrollo orientado al transporte
sostenible, la infraestructura de la PLMB genera una oportunidad para
consolidar nodos urbanos de alta accesibilidad, promueve la localizacién de
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actividades econdmicas, equipamientos y vivienda en proximidad a las
estaciones, fortalece la movilidad peatonal y no motorizada, y reduce la
dependencia del vehiculo particular, integrando la infraestructura de transporte
con la estructura urbana y las dinamicas de proximidad._El Proyecto de PLMB
tiene una longitud aproximada de 23,96 kilometros, la cual sera elevada en su
totalidad, y cuenta con 16 Areas de Integracion Modal definidas en el Plano
Mapa “CU-4.4.1 Sistema de Movilidad Red del Sistema Transporte Publico de
Pasajeros Urbano — Rural — Regional” e identificadas en el articulo 568 del
POT. Este proyecto transformara la movilidad al ahorrar 268 millones de horas
de viaje al afo. Cuenta con una capacidad de 70,000 pasajeros por hora, esta
disefiado para absorber la alta demanda de transporte publico del borde
oriental, proyectando mas de 666,000 abordajes diarios para el 2030 y
garantizando la eficiencia del transporte masivo a largo plazo.

De esta manera, y conforme se aborda en el Documento Técnico de Soporte
que hace parte integral del presente Decreto, la caracterizacion urbanistica,
funcional y predial del area de influencia directa de la PLMB permiti6 identificar
sectores con potencial para la densificacion, la mezcla de usos, la renovacion
urbana y la cualificacion del espacio publico, asi como ambitos con condiciones
de subutilizacion del suelo, fragmentacion predial, déficit de espacio publico o
necesidad de armonizacion normativa, lo que justifica la definicion de ambitos
especificos de gestion para concretar el modelo de desarrollo orientado al
transporte sostenible.

Con fundamento en lo anterior, se estima procedente redelimitar trece (13)
Areas de Integracion Multimodal —AIM— de la Primera Linea del Metro de
Bogota y delimitar en su interior trece (13) Proyectos de Renovacion Urbana
para la Movilidad Sostenible —PRUMS, con el fin de habilitar el régimen
urbanistico senalado en el POT, que permita materializar los objetivos del Plan
de Ordenamiento Territorial en materia de movilidad sostenible, mezcla de
usos, accesibilidad universal, generacion de espacio publico, captura de valor y
articulacion entre la infraestructura de transporte y los procesos de
transformacion y revitalizacion urbana. Las AIM objeto de redelimitacion son las
siguientes: AIM 44 Metro | Santa Fe, AIM 25 Portal Américas, AIM 43 Metro |
Agoberto Mejia, AIM 42 Metro | Primera de Mayo, AIM 41 Metro | Poporo
Quimbaya, AIM 22 Metro | y Boyaca, AIM 21 Metro | 68, AIM 40 Metro |
Batallon Caldas, AIM 20 Entre metros SENA, AIM 39 metro | medio milenio,
AIM 38 metro | Avenida Calle 6, AIM 35 metro | Avenida Calle 63 y AIM 11 Calle
72.

La redelimitacién propuesta de las AIM y delimitacién de los PRUMS que las
conforman comprende un area total de doscientas ochenta coma sesenta y tres
hectareas (280,63 ha), de conformidad con la cartografia que hace parte
integral del presente acto administrativo como Anexo 1.

Se excluyen del proceso de redelimitacion la AIM 37 Metro | Avenida Calle 13 y
AIM 36 Metro | — Calle 45 debido a que su régimen se encuentra supeditado a
los Planes Especiales de Manejo y Proteccién (PEMP) del Centro Historico y
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de Teusaquillo, respectivamente. En consecuencia, cualquier intervencion
queda sujeta a estudios de detalle que garanticen la compatibilidad entre el
modelo de renovacion urbana y el régimen de proteccion patrimonial vigente.
En cuanto a la AIM 17 Estacion Central, ésta tampoco no es objeto de
redelimitacion en tanto no tiene una delimitacion geografica definitiva en el
plano “CU-4.4.1 Sistema de Movilidad Red del Sistema de Transporte Publico
de Pasajeros Urbano - Rural - Regional” del Plan de Ordenamiento Territorial
(POT); ademas su ambito espacial se encuentra regulado de manera integral
por el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Metro 26”, adoptado
mediante el Decreto Distrital 213 de 2013 y subrogado por el Decreto Distrital
822 de 2019, modificado por el Decreto Distrital 644 de 2023. Al existir un plan
parcial, en virtud de lo dispuesto en el articulo 599 del Decreto Distrital 555 de
2021, a dicha area le resultan aplicables las condiciones de edificabilidad, usos
del suelo y sistema de cargas dispuesto en dicho instrumento.

En este contexto, la redelimitacion de las AIM y sus correspondientes PRUMS
constituye un instrumento para concretar un modelo de gestion urbana y
financiacion asociado a la infraestructura de transporte, mediante el cual se
articulan el aprovechamiento del suelo, el cumplimiento de obligaciones
urbanisticas, el mejoramiento de la infraestructura y la prestacion del servicio
de transporte publico, asi como la proteccion de moradores y actividades
productivas, bajo criterios de sostenibilidad, equidad territorial y prevalencia del
interés general.

Por ultimo, se aclara que la vigencia de ejecucion estimada para los proyectos
de renovacion urbana sostenible de la Linea 1 del Metro de Bogota (L1MB) es
de 20 afios, teniendo en cuenta su extension y la operatividad de sistemas
férreos. Esta vigencia se ajusta al ciclo de vida del metro, cuya operacién y
recuperacion de la inversién se proyectd en un horizonte de 25 a 35 afos, y los
beneficios urbanos e inmobiliarios se consolidan gradualmente, especialmente
entre el ano 10 y 20 de operacion. Teniendo en cuenta que los 13 PRUMS
abarcan 23,6 km en siete localidades y con una alta fragmentacion predial, esta
temporalidad permitird que la gestién y transformacién urbana se pueda
consolidar en este horizonte de largo plazo.

4. Publicacién para comentarios de conformidad con lo previsto en el
numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-.

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de
2011- y en el articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024, se invitd a la
comunidad en general para que manifestara sus comentarios, dudas,
observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de acto
administrativo mediante su publicacién en el sistema de informacion juridica
«LegalBog Participa» de la Secretaria Juridica Distrital, entre el 19 de marzo y
el 26 de marzo 2026; término durante el cual se recibieron treinta y un (31)
observaciones al proyecto de decreto, frente a las cuales la Secretaria Distrital
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de Planeaciéon se pronuncié a través de la matriz de observaciones y
respuestas que fue publicada en el mismo portal «LegalBog Participa».

Teniendo en cuenta que la propuesta de redelimitacion de trece (13) AIM de la
Primera Linea del Metro de Bogota y de delimitacién de trece (13) PRUMS a su
interior, presentada por la Empresa Metro de Bogota S.A. cumple con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021 y Decreto Unico Distrital 670 de
2025 de Ordenamiento Territorial, la Secretaria Distrital de Planeacion encontro
viable su delimitacién y por tanto se requiere proceder de conformidad.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto. El presente decreto tiene por objeto (i) redelimitar trece
(13) Areas de Integracion Multimodal-AIM- de la Primera Linea del Metro de
Bogota - PLMB delimitadas inicialmente en el Mapa “CU-4.4.1 Sistema de
Movilidad Red del Sistema Transporte Publico de Pasajeros Urbano — Rural —
Regional” del Decreto Distrital 555 de 2021, (ii) delimitar trece (13) Proyectos
de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- de localizados al
interior de dichas AIM, (iii) definir la normativa urbanistica y los usos conexos
aplicable a esos PRUMS ; y (iii) definir el modelo de gestion y financiacion de
los proyectos inmobiliarios en estos ambitos.

Articulo 2°. Documentos que hacen parte del presente Decreto. Forman
parte integral del presente Decreto los siguientes documentos:

Documento Contenido
Anexo 1 Cartografia

Redelimitacién de Areas de Integracion Multimodal

Delimitacion Area de Integracion

Plano 11 Multimodal 44 Metro | Santa Fe

Plano 2.1 Delimitacion ~ Area  de  Integracion
' Multimodal 25 Portal Américas

Plano 3.1 Delimitacion  Area de Integracion

Multimodal 43 Metro | Agoberto Mejia
Delimitaci6n ~ Area de Integracién
Plano 4.1 Multimodal AIM 42 Metro | Primera de
Mayo

Delimitacion Area de Integracion
Plano 5.1 Multimodal AIM 41 Metro | Poporo
Quimbaya

Delimitacion Area de Integracién
Multimodal 22 Metro | y Boyaca

Plano 6.1
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Delimitacion  Area de Integracion

Plano 7.1 | \juitimodal 21 Metro 1 68

Delimitacion  Area de Integracion
Plano 8.1 . .

Multimodal 40 Metro | Batallon Caldas
Plano 9.1 Delimitacion Area de Integracién

' Multimodal 20 Entre metros SENA

Delimitacion Area de Integracion
Plano 10.1 Multimodal 39 metro | medio milenio
Plano 11.1 Delimitacion  Area de  Integracion

' Multimodal 38 metro | Avenida Calle 6

Delimitacion Area de Integracién
Plano 12.1 Multimodal 35 metro | Avenida Calle 63
Planc 13.1 Delimitacion  Area de Integracion

Multimodal 11 Calle 72

Delimitacion de Proyectos de Renovacion Urbana

para la Movilidad Sostenible

Delimitacién Proyecto de Renovacién

Plano 1.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 44

Metro | Santa Fe

Delimitacién Proyecto de Renovacién
Plano 2.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 25

Portal Américas

Delimitacién Proyecto de Renovacion
Plano 3.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 43

Metro | Agoberto Mejia

Delimitacién Proyecto de Renovacion
Plano 4.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 42

Metro | Primera de Mayo

Delimitacién Proyecto de Renovacién
Plano 5.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 41

Metro | Poporo Quimbaya

Delimitacién Proyecto de Renovacion
Plano 6.2 Urbana para la Movilidad Sostenible

22 Metro | y Boyaca

Delimitaciéon Proyecto de Renovacion
Plano 7.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 21

Metro | 68

Delimitacién Proyecto de Renovacion
Plano 8.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 40

Metro | Batallon Caldas

Delimitacién Proyecto de Renovacion
Plano 9.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 20

Entre metros SENA

Delimitaciéon Proyecto de Renovacion
Plano 10.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 39

metro | medio milenio




Delimitacién Proyecto de Renovacion
Plano 11.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 38
metro | Avenida Calle 6

Delimitacién Proyecto de Renovacién
Plano 12.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 35
metro | Avenida Calle 63

Delimitacién Proyecto de Renovacién
Plano 13.2 Urbana para la Movilidad Sostenible 11

Calle 72
Modelo de gestion y financiacidon de los Proyectos de Renovaciéon Urbana
Anexo 2 para la Movilidad Sostenible - PRUMS de la Primera Linea del Metro
de Bogota — PLMB.
Anexo 3 Documento Técnico de Soporte (DTS).

Articulo 3°. Ambitos de delimitacion. La redelimitacion de las Areas de
Integraciéon Multimodal -AlM- y la delimitacion de sus Proyectos de Renovacién
Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- se realiza en el Anexo 1
“Cartografia” del presente Decreto y actualiza el Mapa “CU-4.4.1 Sistema de
Movilidad Red del Sistema Transporte Publico de Pasajeros Urbano — Rural —
Regional” del Decreto Distrital 555 del 2021. La delimitacién de las Areas de
Integraciéon Multimodal -AlM- y la delimitacion de sus Proyectos de Renovacién
Urbana se enlistan a continuacion:

Area AIM
AIM de La Linea 1 del Metro de Bogota redelimitadas y
-AlM PRUMS delimitados

(ha)

AIM 44 Metro | Santa Fe 4,81
AIM 25 Portal Américas 43,71

AIM 43 Metro | Agoberto Mejia 4,55
AIM 42 Metro | Primera de Mayo 8,37
AIM 41 Metro | Poporo Quimbaya 21,05
AIM 22 Metro | y Boyaca 32,22
AIM 21 Metro | 68 13,82

AIM 40 Metro | Batallon Caldas 26,76
AIM 20 Entre metros SENA 33,64
AIM 39 Metro | medio milenio 19,66
AIM 38 metro | Avenida Calle 6 12,78
AIM 35 metro | Avenida Calle 63 19,25
AIM 11 Calle 72 40,02
Area Total 280,63

Articulo 4°. Operador Urbano Publico designado. En los ambitos de los
Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS
localizados en las Areas de Integracién Multimodal de la Primera Linea del
Metro de Bogota - PLMB delimitados mediante el presente Decreto, la Empresa
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Metro de Bogota S.A. ejercera las funciones de operador urbano publico, de
conformidad con lo previsto en el Decreto Distrital 555 de 2021 en
concordancia con lo dispuesto en el Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de
Ordenamiento Territorial y en las normas que los complementen, modifiquen o
sustituyan.

CAPITULO 2

NORMATIVIDAD URBANISTICAY USOS CONEXOS APLICABLE A LOS
PROYECTOS DE RENOVACION URBANA PARA LA MOVILIDAD
SOSTENIBLE-PRUMS- LOCALIZADOS EN LAS AREAS DE INTEGRACION
MULTIMODAL-AIM- DE LA PLMB

Articulo 5°. Tratamiento y Area de actividad aplicable. Los predios ubicados
Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS
localizados en las Areas de Integracion Multimodal de la Primera Linea del
Metro de Bogota — PLMB delimitadas en el presente Decreto, se rigen por la
norma en materia de edificabilidad y usos conexos aplicable al tratamiento
urbanistico de Renovacién Urbana y al Area de Actividad Estructurante - AAE
receptora de actividades econdmicas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 163 del Decreto Distrital 555 de 2021. A excepcidén de los predios
urbanizables no urbanizados, que no hayan sido adquiridos por el sector
publico para el desarrollo de infraestructuras de transporte y servicios conexos,
los cuales se regiran por las normas urbanisticas previstas para el tratamiento
de desarrollo en el Decreto Distrital 555 de 2021.

Paragrafo 1. Los operadores urbanos publicos designados para la delimitacion
de los PRUMS podran delimitar las actuaciones urbanisticas en los predios
adquiridos por entidades publicas para la operacién de los sistemas de
transporte ubicados al interior de las Areas de Integracién Multimodal -AlM- de
que trata el presente decreto. En el acto administrativo de delimitacion de las
actuaciones urbanisticas el operador urbano adoptara la cartografia a que haya
lugar y definira las condiciones aplicables a dichos predios de conformidad con
lo previsto en el articulo 597 del Decreto Distrital 670 de 2025. En todo caso,
debera cumplirse la obligacion urbanistica para el mejoramiento de la
infraestructura de transporte publico -OITP-, de conformidad con lo previsto en
el presente Decreto.

Paragrafo 2. Los predios que correspondan a Bienes de Interés Cultural -BIC-
0 que se encuentren localizados en sectores con tratamiento urbanistico de
conservaciéon, continuaran sujetos al régimen especial de proteccion
patrimonial previsto en el Decreto Distrital 555 de 2021, en los instrumentos
que lo desarrollan y en las normas que regulen los Planes Especiales de
Manejo y Proteccién - PEMP, segun corresponda, las cuales prevaleceran
sobre las previsiones del presente decreto.

Articulo 6°. Actuaciones urbanisticas en los ambitos de los Proyectos de
Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible. En los ambitos de los
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Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible — PRUMS
localizados en las Areas de Integracién Multimodal de la Primera Linea del
Metro de Bogota - PLMB delimitadas por el presente Decreto se podran
tramitar licencias urbanisticas en las modalidades que resulten aplicables,
cumpliendo con las obligaciones urbanisticas del tratamiento de renovacion
urbana y sin requerir concepto previo por parte de la Empresa Metro de Bogota
S.A. en su calidad de operador urbano.

Se debera dar cumplimiento a la Politica de Proteccibn a Moradores y
Actividades Productivas, cuando resulte aplicable, y de su acreditacién en los
tramites de licenciamiento directo mediante la autodeclaracion responsable y
los documentos de soporte exigidos por el Titulo 1 de la Parte 4 de Libro 4 del
Decreto Distrital 670 de 2025 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
En los casos en que la naturaleza del proyecto lo exija, deberan incorporarse
los mecanismos de comunicacién, gestion social y los acuerdos de derechos y
deberes con moradores y actividades productivas, con la participacion que
corresponda al operador urbano publico.

En los ambitos de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible delimitados por el presente Decreto y para efectos del
licenciamiento urbanistico de los proyectos, se debera dar aplicacion a lo
dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021 junto con su “Anexo No. 5 Manual
de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, en concordancia con lo
previsto en el Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento Territorial,
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en las normas establecidas
en el presente Decreto, o aquellas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan.

Articulo 7°. Localizacion de la cesion de espacio publico en sitio. Los
proyectos que se desarrollen dentro del ambito de los PRUMS aqui delimitados
deberan localizar la cesion de espacio publico en sitio (CSs) a la que se refiere
el articulo 318 del Decreto Distrital 555 de 2021, teniendo en cuenta las
siguientes condiciones:

7.1. Acorde a lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 592 del Decreto Unico
Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento Territorial, los proyectos que tengan
frente a las estaciones y corredores de transporte publico de alta capacidad
deberan dar cumplimiento a la obligacién de cesion de espacio publico en sitio
(CSs) sobre los “Frentes para la localizacion de sobreanchos de andén”
identificados en los planos de delimitacion de los PRUMS.

7.2. Cuando en aplicaciéon de los articulos 317 y 318 del POT, los proyectos
deban cumplir con la obligacion de cesién de espacio publico en suelo en sitio
(CSs), dicha cesion debera disponerse frente a las vias identificadas como
“Frentes para la localizacion del espacio publico” en los planos de delimitacion
de los PRUMS de que forman parte del Anexo 1 “Cartografia” del presente
decreto.
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En el evento en que un proyecto cumpla simultdneamente con las dos
condiciones antes senaladas, debera priorizarse el cumplimiento de lo previsto
en el numeral 7.1. del presente articulo.

Articulo 8°. Forma de cumplimiento de la obligacion urbanistica para el
mejoramiento de la infraestructura de transporte publico -OITP-. Los
predios ubicados en el ambito de la Areas de Integracién Multimodal -AIM que
se delimitan en el presente Decreto y sus correspondientes Proyectos de
Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-, deberan cumplir la
obligacion urbanistica para el mejoramiento de la infraestructura de transporte
publico -OITP-, cuando se supere el indice de construccion base (IC Base) de
1.3, mediante un unico pago compensatorio en dinero, aplicando la formula
establecida en el articulo 594 del Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de
Ordenamiento Territorial o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 1. La Empresa Metro de Bogota S.A., como Operador Urbano
Publico, establecera mediante acto administrativo el mecanismo para el
recaudo del pago compensatorio de la obligacidon urbanistica para el
mejoramiento de la infraestructura de transporte publico -OITP-, conforme lo
establece el articulo 319 del Decreto Distrital 555 del 2021 y los articulos 593 y
594 del Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 4 de articulo 318
del Decreto Distrital 555 de 2021, los predios ubicados en el ambito de la Areas
de Integracion Multimodal - AIM que se delimitan en el presente Decreto,
estaran exentas del pago compensatorio en dinero (PD) de la obligacion
urbanistica de cesion de suelo para espacio publico y, en su lugar, deberan
cumplir con la obligacion de mejorar la infraestructura y el servicio de transporte
publico (Fcu), la cual se calculara con los parametros del articulo 319 del
Decreto Distrital 555 de 2021.

Articulo 9°. Edificabilidad Aplicable a Proyectos que Comprendan la
Totalidad de los Predios que Conforman una Manzana. Los predios
ubicados en el ambito de Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible - PRUMS localizados en las Areas de Integracion Multimodal de la
Primera Linea del Metro de Bogota - PLMB delimitada en el presente Decreto,
acorde a lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 303 del Decreto Distrital 555
de 2021 podran superar el Indice de Construccién Efectivo de 7 sin necesidad
de contar con plan parcial siempre y cuando incluyan la totalidad de los predios
de una manzana.

En estos casos el calculo de la obligacidn urbanistica de cesién en suelo para
espacio publico de la que trata el numeral 1 del articulo 318 del Decreto
Distrital 555 de 2021, se calculara aplicando la siguiente formula:

CSs = (AT * FCep), donde:

CSs = Area a ceder en sitio, en m2 de suelo.
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AT = Area de terreno en m2 de suelo.

FCep = Porcentaje de Cesion en suelo para espacio publico en sitio, el cual
sera igual al 30% del AT.

CAPITULO 3

MODELO DE GESTION Y FINANCIACION DE LOS PROYECTOS DE
RENOVACION URBANA PARA LA MOVILIDAD SOSTENIBLE -PRUMS-

Articulo 10. Modelo de gestion y financiacion en los ambitos delimitados
de los PRUMS. El modelo de gestién y financiacion de los PRUMS
delimitados en el presente Decreto se encuentra contenido en el Anexo 2
“Modelo de gestion y financiacion de los Proyectos de Renovacion Urbana para
la Movilidad Sostenible - PRUMS de la Primera Linea del Metro de Bogota —
PLMB” y en el Anexo 3 “Documento técnico de soporte”, que hacen parte
integral del presente Decreto.

CAPITULO 4
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 11. Verificacion por parte de las Curadurias Urbanas del pago
compensatorio en dinero de la OITP. Los curadores urbanos en el tramite de
licenciamiento de las actuaciones urbanisticas que formen parte de los
proyectos que se desarrollen dentro del ambito de las Areas de Integracién
Multimodal - AIM delimitadas en el presente Decreto, deberan verificar el
cumplimiento del pago compensatorio en dinero de las obligaciones
urbanisticas, incluyendo el mejoramiento de la infraestructura de transporte
publico -OITP de conformidad con lo previsto en el Subcapitulo 1 del Capitulo 2
del Titulo 4 del Libro 5 del Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de
Ordenamiento Territorial.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021 y el Titulo
10 de la Parte 4 del Libro 2 del Decreto Distrital 645 de 2025, la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP liquidara y emitira los recibos para el pago
compensatorio en dinero de las obligaciones urbanisticas aplicables dentro del
ambito de los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible
delimitados en el presente Decreto.

Articulo 12. Destinacion de los recursos. Los recursos generados por el
cumplimiento de la obligacién urbanistica para el mejoramiento de la
infraestructura de transporte publico -OITP- y sus rendimientos seran
destinados por la Empresa Metro de Bogota S.A a la ejecucion de proyectos
urbanisticos o negocios colaterales en los ambitos de las Areas de Integracion
Multimodal (AIM) de la Linea 1 del Metro de Bogota, de conformidad con lo
previsto en el ultimo inciso del articulo 593 del Decreto 670 de 2025.
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Articulo 13. Informe. Anualmente la Empresa Metro de Bogota S.A. debera
informar a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP sobre los recursos
recaudados por el pago de la obligacién urbanistica de que trata el presente
Decreto y su destinacion, con el fin de alimentar el Sistema de Seguimiento,
Monitoreo y Evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 14. Politica de proteccion a moradores y actividades productivas
al interior de los PRUMS de las AIM de la PLMB. La Empresa Metro de
Bogota en su calidad de Operador Urbano de los PRUMS que conforman las
Areas de Integracién Multimodal -AIM- de la Primera Linea del Metro de Bogota
-PLMB-, para el desarrollo de los proyectos que se licencien al interior de las
AIM, dara cumplimiento, segun corresponda, a la politica de proteccion a
moradores y actividades productivas en de conformidad con lo previsto en el
Decreto Distrital 555 de 2021 y en el Titulo 1 de la Parte 4 del Libro 4 del
Decreto Unico Distrital 670 de 2025 de Ordenamiento Territorial o la norma que
los modifique o sustituya

Articulo 15. Incorporacion en la Base de Datos Geografica Oficial de la
Secretaria Distrital de Planeacion. La Secretaria Distrital de Planeacion
actualizara el Mapa “CU-4.4.1 Sistema de Movilidad Red del Sistema
Transporte Publico de Pasajeros Urbano — Rural — Regional” del Decreto
Distrital 555 de 2021 de conformidad con lo previsto en el presente decreto.

Articulo 16. Régimen de transicién. Las solicitudes de licencias urbanisticas
en cualquiera de sus modalidades y otras actuaciones que se hubiesen
radicado en legal y debida forma ante las Curadurias Urbanas antes de la
entrada en vigencia del presente Decreto, continuaran rigiéndose por las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

Articulo 17. Vigencia. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su
publicacion en el Registro Distrital, tendra una vigencia de veinte (20) afios, y
adicionalmente debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo vy
Construccion de Obra de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 575 del
Decreto Distrital 555 de 2021. Los actos administrativos de caracter particular y
concreto que se expidan durante la vigencia indicada con fundamento en lo
dispuesto en el presente decreto, mantendran sus efectos juridicos y
consolidaran situaciones juridicas en cabeza de sus respectivos titulares.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en la ciudad de Bogota, D.C., a los 16 dias del mes de junio del aio
2026.

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON

Alcalde Mayor de Bogota, D.C.


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=191905#L.4.P.4.T.1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582#575

URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacion
Nota: Ver norma original en Anexos.

NOTA AL PIiE DE PAGINA:



__ “Por el cual se autoriza al Alcalde Mayor en representacion del Distrito Capital para participar, conjuntamente con otras entidades descentralizadas del
orden Distrital, en la constitucion de la Empresa Metro de Bogota S.A., se modifican parcialmente los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 257 de 2006, se
autorizan compromisos presupuestales y se dictan otras disposiciones en relacion con el Sistema Integrado de Transporte Publico de Bogota.”



